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データセット作成の予備実験

今後の展望
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不動産間取り図の魅力度解析
LIFULL HOME‘Sデータセット利用による研究
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タイプ１： 頻度５
Ｑ５平均点３．０５

タイプ２： 頻度７
Ｑ５平均点２．８６

タイプ３： 頻度２
Ｑ５平均点２．７５

タイプ４： 頻度４
Ｑ５平均点３．００

タイプ５： 頻度１
Ｑ５得点 ２．５０

タイプ６： 頻度１
Ｑ５得点 ２．５０

タイプ７： 頻度１
Ｑ５得点 ２．２５

タイプ８： 頻度１
Ｑ５得点 ３．２５

タイプ９： 頻度１
Ｑ５得点 ２．７５

タイプ１０：頻度１
Ｑ５得点 ３．２５

タイプ１１：頻度１
Ｑ５得点 ２．７５

ＷＣとＤＫの節点間距離が３以上
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Type1: 
Frequency = 5

S5 Score Ava. = 3.05

WC and DK has a 3-edge distance

魅力度評価とグラフ構造の紐づけ

間取り画像25枚に対する評価結果
総合得点の高い順に左上から右下へ配列、右端は各画像から取得したグラフ構造

住み心地 動線・連結性・配置

現代的・今風か 水廻 （台所･浴室･便所）

広さや開放感 プライバシー有無
クラウドソーシングの画面
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物件検索：魅力度別

今風？ 高級感

安心度 住み心地

和風 オシャレ度

「住み心地」ベース物件検索アプリ

深層学習を用いた間取り
認識に住み心地に関連し
た項目を抽出するには主
観評価に基づいたデータ
導入が必須。

不動産間取り画像の印象
と機能性に関する6項目
に基づく主観的に感じる
魅力度の予備検討用の小
規模データセットを作成。

台所とトイレを廊下と洗面所の2
節点以上を介しているものが高評
価。

台所とトイレに一定以上の距離や
境界がある間取りが好まれた。
衛生面や環境面から我々の一般的
な嗜好に近い結果。

間取りの魅力度を複数の項目別に定量化した指標を作
る事で、より顧客が求めている間取りの特徴を考慮し
た検索システム開発に利用できると期待。

間取り設計においても施主が求めている一見抽象的に
聞こえる要望に対し、統計的に応えられる具体的な間
取りの特徴を取り入れていく事で、ある程度設計の迅
速化や潤滑化への応用が今後期待できる。

今後、建築デザインの世界で経験的に言われてきた重
要項目をデータサイエンス的に明らかにしていく上で
の一歩と考えている。

２５の間取りの中に見られた台所(DK) , 洗面所(W), 浴室(B), トイレ(WC), 廊下
(R)の隣接関係のグラフ11種、各登場頻度と質問Q5の水回りの評価値。

将来の応用例

中央付近から入室すると玄関から放射状に
分岐した動線が多くなり「今風」評価が最
下位の2案もこの形式だった。

玄関回りと魅力度評価

今風、現代的なデザインの評価

「今風」上位2案。ウォークインクローゼット
ロフトと現代的な表記が見られた。

玄関が間取り全体の角にあり
独立な居室となるもの

間取り外辺の中央付近から
入室するもの

水回りグラフ構造と魅力度評価

(最上位5案) (最下位8案全て)

面積や数値とは別の要因が大きく人の評価に影響

Q3
(プライバシー)

低

Q3
(プライバシー)

中

Q3
(プライバシー)

高

プライバシー評価値と間取り

間の部屋や収納が防音･バッファーゾーンとして機能

他の居間への動線が交差

個々の居間への動線がある

同じ機能性評価値でも「広さ」等、印象評価は吹き抜けを持つ2LDK
の間取り(左)が3LDK (右)より高かった。
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